Kraj: Bratislavsky kraj
Okres: Bratislava Il
Obec: Bratislava-Raca
Ulica: Kolajna
Druh: Objekty
Typ objektu: Iné
Typ: Predaj
Uzitkové plocha: 128 m°

Status: aktivne Pocet izieb: 5

POPIS NEHNUTELNOSTI

Horizont real pontka exkluzivne na predaj polyfuknkénud budovu vzhladu rodinného domu v
Bratislave-Raci na ul. Kolajna. Kompletna rekonstrukcia v roku 2023.

Uzitkova plocha stavby je 200m2, zastavand plocha 128m2, pozemok 517m2. Budova je 2.podlazna.
Vyuziva ako Pub s peknou velkou terasou, v obytnom podkrovi je 2-izbovy byt.

DISPOZICNE RIESENIE A VYBAVENIE:

Prvé nadzemné podlazie tvori samotny priestor restauracie so zazemim a socialnymi zariadeniami,
kuchynka, sklady a toalety. V interiéri sa nachadza kozub s kamennym obkladom. Podlahova plocha
prizemia je 128.6m2. Do podkrovia sa ide kovovym vonkajsim schodiskom. V obytnom podkrovi st
dve samostatné izby, chodba, kuchynska cast so zabudovanou kuchynskou linkou, kiupelfia so
sprchovym kutom a umyvadlom, samostatné WC,

Podlahova plocha Prizemia je 128.6m2. Podlahova plocha Podkrovia 72m2.

Budova bola v roku 2023 kompletne zrekonstruovana - nové podlahy, obklady, omietky s malovkou,



vybavenie toaliet, kuchyne a kupelne v podkrovi, vymena kurenia a pripravy teplej vody, vymena
plastovych okien, nova stresna krytina so zateplenim, nové schody do podkrovia, novy kontaktny
zateplovaci systém. Vykurovanie je pre kazdé podlazie zvlast plynovym kotlom. Priprava TUV je
samostatna pre podkrovie aj pre l.nadzemné podlazie. V ramci rekonstrukcie bol upraveny aj
pozemok, doplnila sa zamkova dlazba a nanovo sa vybudovali pristresky pre vonkajsie sedenie. Nové
suU aj ploty okolo pozemku. Objekt je napojeny na plyn, elektriku, vodu, kanalizaciu a rozvody kablovej
televizie.

Dom je postaveny v dobrej kvalite, po rekonstrukcii je vo vybornom stave. Pozemok (uzavrety
vnutroblok) sa vyuZiva v lete pre hosti restauracie na prijemné posedenie Na prekrytej terase st
drevené stoly a lavice, krb, nechyba ani detské ihrisko a zelen. Terasa s posedenim je tiez pri vstupe
do restauracie.

LOKALITA:

Nehnutelnost sa nachddza v tesnej blizkosti Zeleznice Bratislava-Ra¢a na hlavnom Useku od Ziliny na
Hlavnu stanicu Bratislava. Vdaka vybornému odhlucneniu Zeleznicnej dopravy vsak nepésobi rusivo,
zvuky st minimalne. Pristupna je po spevnenej komunikacii s dostatocnym priestorom na parkovanie.
V blizkom okoli su rodinné domy. Zastavka MHD v tesnej blizkosti. V blizkom okoli je kompletna
obclianska vybavenost (materské, zakladné, stredné skoly, obchody, posta, zdravotné stredisko
banky. V dostupnosti MHD st velké obchodné centra (Kaufland, Tesco, Terni, Lidl). V blizkosti 1000 m
je prirodné okolie s rekreacnym vybavenim - jazera, lesy Malych Karpat. Vyborna moznost napojenia
na dialnicu D4 a D1.

Viac informdcii v realitnej kancelarii. Nevahajte ma kontaktovat.

Cena: 320 000,- Euro

V cene su zahrnuté vsetky sluzby realitnej kancelarie HORIZONT REAL vratane kompletného pravneho
servisu, hypotekarneho poradenstva a katastralnych poplatkov. V pripade rychleho jednania zlava z
ceny.

Mimoriadne vyhodna cena!!!! K dispozicii znalecky posudok.

KONTAKT:

Mgr. Jana Sté&pankova

tel: 0918709038

mail: stepankova@horizontreal.sk




REALITNY MAKLER

Maklér: Mgr. Jana Stépankova
Telefon: 0918709038
E-mail: stepankova@horizontreal.sk




