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PREDA) - Nadstandardny 3i byt v prijemnej lokalite - Bratislava IV,
Jamnického ul.

Status: aktivne
Uzitkové plocha: 76 m’
Sav.. . dplne prerobeny
Pocet izieb: 3
Energeticky certifikat: B
Typ budovy: panelova stavba
Balkén: ano
Pivnica: ano

POPIS NEHNUTELNOSTI

294 500 €

Kraj: Bratislavsky kraj
Okres: Bratislava IV
Obec: Bratislava-Karlova Ves
Ulica: Jamnického
Druh: Byty
Typ bytu: 3-izbovy byt
Typ: Predaj

Uzitkova plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Verejné vonkajsie ano
parkovanie:
Rok poslednej 2026
rekonstrukcie: .
Pocet poschodi od 12
prizemia vyssie:
Poschodie: 7
Pocetbalkonov: 1
Pocetpivpic: 1
Vykurovanie - centrélne: ano

Pontkame na predaj velmi pekny 3-izbovy byt po kompletnej, mimoriadne kvalitnej rekonstrukcii
navrhnutej architektom. Byt sa nachddza v prijemnej a zelenej lokalite na Jamnického ulici v
Bratislave - Karlova Ves a ponuka nadstandardné byvanie bez nutnosti dalSich investicii.

ZAKLADNE INFORMACIE:

* Dispozicia: vstupna chodba, obyvacia izba, hala, 2x samostatna spalia, kuchyna, samostatna

kupelfia, samostatné WC)

« Uzitkovd plocha: 71,79 m? byt + 3,00 m? balkén + 1,66 m? pivnica
* Poschodie: 7. poschodie z 12 (s novymi vytahmi na Cip)



* Orientacia: Vychod, Juh
« Stav: Uplne novd, nadstandardné rekonstrukcia (v byte este nikto nebyval)

VYNIMOCNOST REKONSTRUKCIE (ARCHITEKTONICKY NAVRH):

Cela rekonstrukcia, vyber materialov a vyhotovenie boli navrhnuté a désledne kontrolované
architektom, co zarucuje maximalnu kvalitu a nadcasovy dizajn:

* Kompletna vymena elektrickych rozvodov, nové zasuvky a vypinace.

» Nové kvalitné parkety a interiérové dvere.

* Prvotriedne bezpecnostné vstupné dvere.

* Dizajnova priecka na mieru, ktora vkusne prepaja a zarovern opticky oddeluje vstupnu chodbu od
obyvacej izby.

VYBAVENIE A DISPOZICIA:

* Obyvacia izba: Priestranna a svetla, s priamym vystupom na balkén, ktory ponuka krasny, otvoreny
vyhlad az na Rakusko.

* NocCna cast: Dve samostatné, nepriechodné spalne s velkorysou vymerou (16 m? a 12 m?).

* Kuchyna: Samostatna, vybavena komfortnou kuchynskou linkou s dostatkom ulozného priestoru.
Sucastou je praktickd vstavana potravinovd skrina a kompletne zabudované spotrebice
(sklokeramicka varna platnia, elektricka rdra, mikrovinna rdra, chladnicka s mraznickou, umyvacka
riadu, digestor). V kuchyni je zaroven vytvoreny a ponechany prijemny priestor, ktory je mozné
zariadit mensim ranajkovym stolom a stolickami.

* Kupelfia a WC: Samostatna kupelia s velkym sprchovym kitom v elegantnom, nadcasovom dizajne,
osadena kvalitnou sanitou a obkladmi. Samostatna toaleta je vyhotovena v rovnakom luxusnom Style.

BYTOVY DOM A PARKOVANIE:

* Bytovy dom presiel kompletnou rekonstrukciou: zateplenie, nové stupacky, nové moderné vytahy
na Cip a kamerovy systém pre vyssiu bezpecnost.

» Bezproblémové parkovanie priamo pri dome s redlnou moznostou rezervacie vlastného
vyhradeného parkovacieho miesta.

LOKALITA a obcianska vybavenost (Karlova Ves - DIhé diely):

Jamnického ulica patri medzi vyhladavané adresy vdaka idedlnemu spojeniu mestského komfortu a
prirody na dosah:

* Priroda a relax: Bytovy dom sa nachadza v tichej a zelenej lokalite. V tesnej blizkosti najdete
Karloveské rameno, cyklotrasy popri Dunaji, Devinsku Kobylu Ci lesopark, ktoré poskytuju skvelé
moZznosti na Sport a prechadzky. Priamo na ulici sa nachadza aj multifunkcné Sportové ihrisko.

* Kompletna vybavenost pre rodiny: V pesej dostupnosti su materské skoly, zakladné Skoly,
gymnazia, detské ihriska, posta, banky, poliklinika a lekarne.

* Nakupy: Rychly pristup k obchodnym retazcom (Billa, Tesco, Lidl, terno) a lokdlnym prevadzkam,
kaviarfiam ¢i reStauraciam.

* Doprava a MHD: Vyborna dopravna infrastruktura. Zastavky MHD (autobusy a trolejobusy smerujuce
do centra) st vzdialené len par minut chddze. Elektrickova radiala v Karlovej Vsi zabezpecCuje rychle a
plynulé spojenie s centrom mesta (cca 15 minut) bez cakania v zapchach. Rychle napojenie na
mestsky obchvat.

POZNAMKA K FOTOGALERII:

V prezentéacii fotografii najdete pédorys so zakreslenim nabytku, ktory idedlne ilustruje dispozicné
moznosti a potencial bytu podla predstavy a komplexného navrhu architekta. PriloZzené su tiez
profesionalne vizualizacie obyvacej izby a spalne. Ostatné fotografie zobrazuju skutocny, aktualny a
realny stav bytu.



Velmi pekny byt, ktory musite vidiet osobne.

CENA NEHNUTELNQOSTI: 294 500 €

Uvedena cena zahrria kompletny pravny servis, vypracovanie kupnych zmldv, poplatky za overenie
podpisov u notara, spravne poplatky za vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti ako aj
hypotekarne poradenstvo.

KONTAKT:

Mgr. Jana Stépdnkova

tel: 0918709038

mail: stepankova@horizontreal.sk

REALITNY MAKLER

Maklér : Mgr. Jana Stépankova
Telefén : 0918709038
E-mail: stepankova@horizontreal.sk




